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1. BEVEZETO

Tisztelt Zalakomari Polgarok!

Polgarmesterként egyik fontos feladatnak tartom a megfeleld
telepuiléskép kialakitdsat. Minden évben nagy gondot forditunk a
telepilés tisztasagdnak és rendezettségének megdrzésére. Az
onkormanyzati palyazatokkal probalunk arra torekedni, hogy a
kozépileteket feldjitsuk. Bizunk benne, hogy a felUjitasokkal a
lakossagot  6sztonodzni  tudjuk arra, hogy sajat ingatlanjaik
rendbetételérél is gondoskodjanak az 0Osszkép érdekében. Ugyanis
amikor épitlink, nem csak kozvetlen kérnyezetiinket formaljuk, hanem
szomszédaink életviszonyaira és a kozteriletek latvanyara is befolydssal
vagyunk.

A képekkel dusitott teleptlésképi arculati kézikonyv elsédleges célja az
otthonteremtéshez vald segitségnyujtds. A konyvben kilonb6zé korok
épitészeti stilusait mutatjuk be, melyek a tdjegységre, illetve
Zalakomarra jellemz8ek. A példak felsoroldsaval a lakéhazak, udvarok
és el6kertek tervezéséhez nyujtunk Utmutatdot, mellyel olyan
megjelenést alakithatnak ki, ami illeszkedik a kornyezethez, pozitivan
befolyasolja azt.

Az arculati kézikonyv legfontosabb feladata az irdnymutatas.
Irdnymutatds a kozos otthon, a kozos jové kialakitasahoz, melyet a
Polgarokkal, a Polgarokért épitiink.

,Lehetetlenség, hogy ha az alap rendetlen, folotte rendes legyen az

épllet.” — Popper Péter
L N 4

Csardi Tamas Zalakomar Nagykozség polgarmestere

A teleplilésképi arculati kézikonyv célja
Az egyedi telepuléskarakter, a meg8rz8dott torténetiség egyre jobban felértékel6dd adottsaga, tulajdonsaga
a teleplléseknek. Minden egyes épitett kdrnyezeti elem az utcakép, a teleptléskép, és a taj dsszképének a
része, ezért nagyon fontos, hogy minden beavatkozas ezek figyelembe vételével torténjen.
Ennek el6segitése érdekében a telepllésképi arculati kézikonyv:
= bemutatja a teleplléskép alkotd elemeit, a telepllés épitészeti karakterét, szépségeit, értékeit,
egyediségét, részleteit;
= javaslatokat fogalmaz meg az esztétikus telepiiléskép alakitasara;
= épitészeti Utmutatdként, ajanlasokkal, jo példakkal segitséget nyujt az épittetéknek és a tervezéknek Uj
épitésnél, meglévé épllet feldjitasanal, atalakitasanal,
= szemléletformald dokumentum, mely nem kdtelez6 jellegli ajanlasokat fogalmaz meg.
A kézikonyv lehetdvé teszi a folyamatosan érkez6 hozzdszoélasok, javaslatok és tapasztalatok beépitését. Az
id6 elteltével, a telepiléskép alakuldsaval, Uj épitett elemek megjelenésével az ajanlasok és bemutatott
példak is bévithetbk, cserélhetdk.
A fentieken kivil figyelembe kell venni az orszagos jogszabalyi el6irdsokat, a helyi épitési szabalyzatot, a
telepllésképi rendeletet és a f6épitészi javaslatokat is.

ZALAKOMAR BEMUTATASA | 3



Légifelvétel
forrds: civertan.hu

Régi képeslapok Kiskomaromrol és Komarvarosrol
forrds: www.hungaricana.hu

KISKOMAROM “9'““"“"”"“”“‘, ,_
SKOPAL LAJOS UZLETE, [ZI : Jn

-.‘:
d

!

UTCARESZLET,

<9
omdrvdros

FHolldr-fele malom

4 | ZALAKOMAR BEMUTATASA

2. ZALAKOMAR BEMUTATASA

Zalakomar a Zalakarosi kistérség keleti részén, Somogy megye hataran fekszik.
Lakoinak szama 3000 f6 korll mozog. A telepllés térségi szerepét alapvetéen a
zalakarosi kistérség, valamint a Balaton, és Nagykanizsa kozelsége és a fébb
infrastrukturalis elemek, a 7-es els6rendd f6ut és az M7-es autdpalya hatarozza
meg. A telepilés megkdzelithet8sége kivald, a kozigazgatasi hataran halad
keresztil az M7-es autdpalya, mely Budapest és Letenye, szlovén orszédghatar
kdzott biztosit kapcsolatot. A telepllés autdpdlya csomodponttal és lehajtoval is
rendelkezik, mely az egész térség megkozelitését is lehetévé teszi. A 7. szamu
els6rendd f6Ut a térség kisebb teleplléseit flizi fel, mely szintén Zalakomaron halad
keresztal.

Potencidlisan elényt jelent a nagykozség szamara, elsGsorban gazdasagfoldrajzi
szempontbdl a Balaton kozelsége és a mellette elhelyezkedd nemzeti park, a bivaly-
és a telepilés déli részén elhelyezked6 madarrezervdtum. Kedvez8 lehetdség a
telepllés szamara a térségi turizmusba (vizi-, kerékparos-, falusi- turizmus) vald
bekapcsolddas a Balaton és az autdpalya kdzelsége.

Természetfoldrajzilag terlletének nagy része a Nyugat — Belsé - Somogy kistdjhoz,
észak-nyugati része a Kis-Balaton - medencéhez tartozik. Terlletén a tagabb
foldrajzi egységre jellemz& észak-déli irdnyd vizfolyasok talalhaték, melyeknek
befogaddja a Kis-Balaton. A terllete nyugati részén a Kiskomaromi csatorna gy(ijti
Ossze a Banya-volgyi patak, a Galamboki patak, a Kiskomaromi Malomarok, Blidos
arok vizeit, a keleti részen a Zala-Somogy hatararok gydjti 6ssze a Mihaldi vizfolyast,
Malomarok, Csongdékuti patak, valamint a kisebb arkok vizeit.

Zalakomar legismertebb latnivaléja a Bivalyrezervdatum. A mintegy 30 hektaros,
zsombékos, szigetekkel tlizdelt terilet mez6gazdasagi mivelésre alkalmatlan, de a
bivalytartasra idealis. Zimanypusztdn, a Kis-Balatonnal helyezték el a masodik
vildghabord utan megmaradt téredék allomanyt (akkor 40-50 darabot szamlalo
bivalycsorda. A kozelmultban az Alféldrél magyar sziirkemarha allomanyt is hoztak
a rezervatumba. Masik természetvédelmi szempontbdl jelentds terllet a
Maddrrezervdtum: A 264 hektaros terllet védelmét 1976-ban rendelték el. A
Zalakomar és Galambok hatdraban fekvd terilet zémmel erdd, kisebb része gyep. A
kalonleges természeti adottsdgok szamos ritka madarfaj szamara nyujtanak
kedvez§ él6helyet. Kozlluk legjelentGsebb a réti sas, amelybdl hazankban csak
néhany par fészkel és szamuk Eurdpaban is dllanddan csokken. A terllet védetté
nyilvanitdsa még szamos egyéb védett vadon él§ allatfajnak — megritkult emlds,
hulls, kétéltld és madarfaioknak nvuit zavartalan életfeltételeket (pl. fekete gdlva).


https://gallery.hungaricana.hu/VendeglatoKepeslap/1404/?list=eyJxdWVyeSI6ICJLSVNLT01cdTAwYzFST00ifQ

A teriiletet E-D-i irdnyU parhuzamos volgyek tagoljak, de a telepiilés tertletén nincs jelentds
szintklonbség. A telepillés D-i része magasabb fekvés(i, mig a Balaton, illetve Kis-Balaton
felé haladva a terllet mélyll, a Hatararok mentén egyenesen mélyfekvésd, belvizjarta
berekteriletek vannak természetes allapotban.

Az erd8slltség 22,2 %, az orszagos atlaghoz kozeli. A mez8gazdasagi terileteknek majd a
fele gyepterilet.

A Zalakomar terlletének nagy része mivelt kiltertlet, a belterileti terlletek és beépitett
terlletek 6sszessége a teljes kozigazgatdsi terllet 8%-at sem éri el.

Jelent&sebb erd@ségek a kilterllet déli részén taldlhatdk, ahol természetvédelmi terllet pl.:
maddrrezervdtum és erdérezervdtum is van. A mez6égazdasagi terlletek és erd6k mellett a
terilet északkeleti peremén, a Kis-Balaton mocsarvildganak széle is a kozigazgatasi
terilethez tartozik.

A telepllés tajtipoldgiailag Nyugat — Bels6-Somogy és a Kis-Balaton medence része. A Kelet-
Zalai dombvidék peremén fekszik. A kistdj egy észak-déli iranyu, kiemelt helyzetben lévé
fels6pannoni homokkd, homok és agyagmarga rétegekbdl feléplld erdzids dombsor. A Kis-
Balaton a 19. szazadig a Balatonhoz szervesen kapcsolodd felszini viz volt. A Kis-Balaton
teriletének a Zala deltajaként, mint sekély vizalldsu nadas-tavas terlletnek jelentés szerepe
volt abban, hogy a folyd a hordalékat kirakja és a szerves-anyag tartalmdnak nagy részét a
Kis-Balaton vizes él6helyének névényzete és dllatvilaga, mikroorganizmusai lebontsak. A 19.
szazadban jelentds valtozasok alltak be a terllet vizgazdalkoddsaban, aminek kovetkeztében
csokkent a Kis-Balaton vizzel boritott terllete, ezzel a Zala természetes szlirémezG6jének
terilete. A dél-balatoni vasutvonal (a mai 30. sz. Budapest — Székesfehérvar -Nagykanizsa -
Murakeresztur vasutvonal) kiépitése miatt jelent8s vizrendezési munkalatokat is végeztek.

T —
Taji adottsagok, természeti értékek

Helyi jelent6ségli természetvédelmi tertletként nyilvédntartott ormandpusztai Sommsich
kastélyparknak (0349 hrsz), illetve pontosabban a kastélynak még a Harmadik Katonai
Felmérésen (1879) sincs nyoma. A majdani kastély kornyékén, a mélyfekvés( teriletekbdl
kimagaslé Gardos homokdombkornyezetében tobb szaz éve erddk, illetve koros
faegyedek, ligetes - fas rétek alltak és allnak ma is.

A tdjhaszndlat az elmdult két évszdzadban tdbbszor is jelentdsen véltozott. Az 1800-as
években a tajhasznalatot délen az E-D-i irdnyl tagolt volgyekben, domboldalakon
elsGsorban az erddgazdalkodds, Kiskomarom és Komarvaros telepilésektél Ny-ra a
jelentds teriletaranyd gyepgazdalkodas és szantémlivelés, a telepulésektsl K-re
elsésorban a szantém(velés volt a jellemz8. Az E-D-i irdny( Hatar-arok, a mai Zala-
Somogy - Hatardrok mentén széles savban mélyfekvésl, vizenyds berekteriletek
huzodtak, amelyek tertletén a vizfolyasok altal szallitott szerves hordalék kirakddasa, a
szerves organizmusok életfolyamatai és elpusztuldsa kdvetkeztében t6zegmezbk alakultak
ki, ami lehet&séget adott a késébbi t6zegbanyaszatra.

A korabbiakban leirt vasutépités és vizrendezés utdn a magasabban fekvd
gyepterileteken is szantofoldi mivelésre valtottak, majd a Kis-Balaton berekterileteinek
rehabilitaciéjaval Ujbdl el6retort a természetszer( gyepgazdalkodas és a berekteriletek
vizes él6helyként és sz(irémez6ként térténd fenntartasa.
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Taj-és telepiléskép alakuldsa I.

1. Katonai felmérés, 1857
forrds: www.mapire.eu/hu
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A telepllés Ujkori tajhaszndlatanak valtozasardl
tajékozédhatunk, ha 6sszehasonlitjuk a XIX.
szazadi Il. katonai felmérés térképszelvényeit a
mai  terUlethaszndlattal. A szovetszer(en
0sszefonddd  Uthaldzat alakitotta Kiskomdrom
szerkezetét, melyhez igazodott az utcdkra
felf(iz6d& épuletek sora. Az orszagos utak kozott
és az utak mentén kialakult témbokre a
halmazszerl beépulés a jellemz8. Ez alakitotta ki
a telepullésképet, ez tikrozédik a mai napig is,
azzal a kulénbséggel, hogy az évek sordn az
éplletek koré telkek alakultak. Az észak déli
irdnyU Pet&fi utca, Arpad utca a meghatérozdbb
a telepllésképben, utcaképben, valamint az
orszagut haldzatdban. Kis-Komarom kdzéprészén,
a lakohazak kozott épilt fel a kelet —nyugati
tdjolasu rémai katolikus templom. A templom
koral kozponti tér nem alakult ki. Témege a
telepllésképben meghatarozd a mai napig,
kiemelkedik a foldszintes lakdhdzak kozdl.

Komarvaros bels6 rendszerét az egymast
merélegesen keresztez6 orszagut haldzat adja.
(F6 utca — Ady Endre utca) A F6 utca keleti
oldaldn a teleplléskép utifalu jelleget tikroz, a
nyugati részen a halmazszer( siribb karakter
jelenik meg. A nyugati oldalon harmas térendszer
hatarolja a beépilt részeket a Kiskomaromi
csatorndra  felfliz6d6en. A teleplléskép
karakteresen foldszintes, ez a XX. szdzad masodik
feléig megbrz6dott.

A IV. Katonai felmérésen mar lathato, hogy a két
telepllésrész  Osszendvése. Az, egyesullést
koévetéen az Uj kozpont megvaldsulasa
eredményezte az emeletes  telepllésrész
|étrejottét a falusi jellegtél eltéréen.



1]
%]
©
3
a4
£
1]
Q
NJ]
4
wv
-
3
Q
Q@
]
]
%]
¢
T
g

A két telepulésrész, Kiskomarom és Komarvaros korabeli beépitését, éplletallomanyat,

telepllésszerkezetét mutatja az 1864-ben készilt kataszteri térkép.
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Taj-és telepiléskép alakulasa lll. — Utcaképek valtozasa

Hunyadi Janos utcab

“FS tuca.

4A volt Korona fogadd épllete a Pet6fi Sandor utcaban.

Vasutéllomas épuleteb
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3 A 7. szamu |. rendd f6ut északi és déli részre osztja a kozigazgatasi
Altalénos telepiléskép, telepiléskarakter terlletet és a kozponti belteriletet. A két telepllés Kiskomarom és
Komadrvaros egyesllését kovette a két telepllésrész kozelitése. A f6ut a
telepllés kozéprészén halad keresztil, a kdzponti beltertletnél rogziti a
két telepllésrész kilonallosagat, annak ellenére, hogy Kiskomarom és
Komarvaros egyesitéseként, az elmult évtizedekben megvaldsitott
fejlesztés az Osszeépulést szolgdlta. A f6uthoz csatlakoznak mindkét
kozségrészbdl az észak-déli iranyl telepiilési fébb utcak. Eszakkeleti -
délnyugati ives vonalvezetéssel ugyancsak két részre osztja a telepulés
kozigazgatasi terlletét a vasutvonal és az M7 autdpdlya. 30 vasuti
févonal a belterlleti hatdr délkeleti részén halad. A vasut révén levdlik a
kdzponti beltertlett6l Bakalld falusias lakdterllete és mikodd
majorsaga, valamint Tlskés-dll6 gazdasagi terllete. Az autdpalya a déli
- délkeleti mez6gazdasagi terlleteket osztja meg. A vasutvonallal kozel
parhuzamosan halad, az ormandpusztai belterileti rész és a kdzponti
belterilet kozott. A kozigazgatasi terlletet haldsan tagoljdk a
szomszédos telepllésekre vezetd 0sszekotd utak. Az észak - déli iranyu
vizfolydsok is jelentGsen szabdaljdk a mez&gazdasagi terlleteket (Zala-
Somogyi hatararok, Mihaldi vizfolyds, Malomdrok, Cséngdkuti patak,
Kiskomdromi csatorna, Banya-vdlgyi patak, Kiskomdromi malomarok,
Budos-arok, Galamboki patak, és tobb kisebb arkok).

A kdzponti belterilet a kozigazgatasi teriilet kdzéprészén alakult ki, a két
vizgy(jt6 kozotti, domborzatilag magasabban fekvé részeken. A kdzponti
belterllet észak —déli tengely mentén elnydléd S5km hosszu telepiiléssé
valt. A kozponti belterilet és Ormandpusztajellemzéen falusias, csaladi
hazas karakter(i tertlet. Ebb8l a Tavasz utcai emeletes, varosias
életformat tikroz6 beépitése l6g ki. A telepllés teleplléskdzponti
teriletrészeijellemz&en hdrom részen csoportosulnak, Kiskomarom
terlletén a mdlemléki romai katolikus templom kérnyezetében,
Komarvaros terlletén az elmult évtizedekben kialakitott Uj kdzpontnal,
és az Ady Endre utca - F§ Ut taldlkozasanal 1évé régi kbzpont teriletén.
A gazdasagi tertletek a vasutallomas kornyékén alakultak ki, a
Komarvarosi teleptlésrész északkeleti oldalan.

Zalakomar sajatos telepuléskaraktere nem alakult ki. A két telepUlésrész
kdzponti magja a telepllés egészéhez képest jelent&sen kisebb volt,
Kiskomdromnal a jelenlegi tertlet kozel 1/3-a, Komarvaros részben a
jelenlegi tertlet 1/4-e. A névekedés és a mai megjelenést ad6 épiletek
tobbsége a XX. szazad masodik felében létesult, igy a régi
hagyomanyokat 6rzé kornyezeti kultira csak nyomokban lelhetd fel. A
folyamat és a beéplilés az egyesillést kovetSen valt intenzivebbé. Az Uj
kdzpont 1970-es 1980-as éveket kovetben jott létre és ezzel egyidSben
alakult ki a Tavasz utca kétoldalas, emeletes, kistarsashazi varosias

e
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3.ZALAKOMAR- OROKSEGUNK Brokssgink | Somssich-kastély

Orokségiink, ezen belill a telepiilési értékek felkutatdsa, illetve védelme meghatdrozd a
telepllés identitdsdnak megerdsitésében, népességmegtartd erejének fokozdsaban. A
fejlesztések érvényesilésének fontos feltétele, hogy azok a mar meglévé kornyezeti értékekre
figyelemmel valdsuljanak meg. Egy U] fejlesztési terllet, illetve egy Uj épllet tényleges
értékének jelent6s része abban a tobbletben realizalédik, ami a kornyezet a telepllés mar S v o 4
meglévd értékeibdl vetil rd. A telepilési kornyezet értékeinek védelme, a hozzdjuk vald q 4 = “"" "YWL
igazodds nem csak kulturadlis, esztétikai igény, egyben gazdasdgi érdek is, melyet kulturdlt T ' ‘*x ‘
B Py

modon, esztétikai eszkdzokkel kell teljesiteni. Ebbdl kdvetkez6en el&szor fel kell ismerni, és 3
kilonboz6 eszkdzokkel védeni kell a telepllési szovet épitett kdrnyezeti értékeit, masodszor az
Uj fejlesztéseknél, azok épitészeti kialakitasa soran igazodni kell ezekhez az értékekhez.

’

o S
Somssich-kastély(@) .

-

5"

A nagy parkkal dvezett ormandpusztai kastélyt a sdardi Somssich-csaldd épitette 1906-10 kozott,
eklektikus stilusban. A megrendel8 gréf Somssich Antal volt, a kivitelez6 pedig a marcali ifj.
Sztelek Ferenc (1856-1926) épitémester. Ormadpusztan sziletett gréf Somssich Gabriella (1907-
1982), aki a gréf Széchényi Endréhez ment feleségil, és 1944 novemberéig a marcali kastély
lakdja volt. A csalad a hdborus front kdzeledtével Ormandpusztara koltozott, ahol a nagyszulék
grof Somssich Antal, agrarmérnok, orszaggylilési képvisels és Kendeffy Margit lakott. A kastély
1945 utan bentlakasos iskolaszanatériumnak adott otthont, majd gyermekiduléként m(ikodott
hosszi éveken at. A rendszervaltast kovet6en az elidegenités az egész egylttest elérte, ma
magan tulajdonban van és Uresen all.

10 | OROKSEGUNK



A Nagykozség mlemléki temploma 1772-ben épiilt, freskdinak egy
részét Dorffmeister készitette. Szerepe lehet a zalakomari kétodés
kialakitasaban, fenntartasaban a hivek kozott.

Szabadon 4ll6, keletelt, egyhajds, kosarives szentélyzarddasu
templom, Ny-i homlokzata el8tt toronnyal, a szentély fel8l kontyolt
nyeregtetével, a szentély E-i oldaldhoz csatlakozd sekrestyével. A
Ny-i homlokzat szélsé tengelyeiben két Gres szoborfilke. Csehstiveg
boltozatos hajo, a hajo bejarati oldalan falazott-, oldalfalai mentén
Ontottvas szerkezetl karzatok, feljarokkal. Falképek: 1793
(Dorffmaister Istvan), restaurdlva, 1941. Berendezés: jellemz&en
18. szdzad masodik fele; keresztel6kut, 1698; f6oltarkép, 1781
(Dorffmaister  Istvan), mellékoltarképek, padok, nyilaszarok,
sz0sz€ék, 18. szdzad masodik fele. Orgona: 1866 (Mooser Lajos).
Epilt 1772-ben, oldalkarzatai a 19. szazad végén késziltek. A
templom Ny-i homlokzata el6tt: Szent Sebestyén és Szent Fldrian
szobra, kozottik magas, nyolcszogl pillértalapzaton Immaculata,
1856.

Orokségiink | Mdemlék templom

OROKSEGUNK
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Orokségiink | Népi épitészeti értékek

Jellemzéen a régi lakéhdzakba két helyiséget épitettek egy
szobat az utca felé, a haz els6 részébe és egy konyhat annak
kozéps6 részébe. A konyha elé kerilt a bejarat és a hazhoz
érkez6k fogadd tere, a kddisallas. Kés6bb a helyiségek sora hatso
szobaval vagy kamrdval kib&vult. Az egyszer( kis magassagu
nyeregtet§ az utcai homlokzatot és kddisallast lezaréd oromfalnak
fut neki. A helyiségeket nyeregtetds padlastér zarta le, a fedés
10-20cm-rel rafutott az oromfalra annak is némi csapdesé elleni
védelmet biztositott. A homlokzaton a fehér meszelés épp ugy
jellemz6, mint a diszitést addé homlokzatfestés, sotét égetett
téglaszinre emlékeztetd falmezdvel, vildgosabb szinre festett
nyildskeretezéssel. A zartta tett ,kddisdlldsos” hazat néhdny
épulet még képviseli.

12 | oroxstaink



Orokségiink | Népi épitészeti értékek

Az utcaval parhuzamos hossztengely( szecesszids éplletek a XX. szazad forduldjan
épultek. A foldszintes nagybelmagassagu éplleteket kontyolt nyeregtetd zérja le. Az
épuletek a koztertlet fel6li homlokzata harmas ill. tobbosztatd. A lakdépuletek
f6homlokzata aflggbleges kiemeléssel kozépen diszitett, partazatos, ivbdl formalt
lezarassal. Diszité elemként jelenik meg a padlasszell6z6 keretezése és parkanyzata, a
szélsé éplletrészen végigfutd zarod parkany, ablakoknal megjelend konyodklEparkany.

A lakéhdzakon az utca feldl rejtett csatorna, kisebb osztoparkany felett allé partazatos
parkany jelenik meg, véltozé iv( lezdrdssal. Partdzata az egész kozterilet feldli
homlokzati szélességen végig fut, hdrmas tagoldssal. A padlas bevildgité formai kezelése
hasonld. Faltikrok, vakolat keretezés fogja 0ssze az egyes mezbket és az ablakokat. A
homlokzat hangsulyos eleme a k6zépsé részen az egyenes zarddasu sorolt harmas ablak.

orokseconk | 13



Orokséglink | Kézdsségi, szakralis épiiletek

] ,m |
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Az egyhazi- és szakrélis célu éplleteknek minden telepllés esetében fontos
kozOsségépits, identitast erdsité és telepllésképet meghatdrozd szerepik
van. A mlemlék rémai katolikus templom mellett a fontos telepulésképi
szerepe van a kiskomaromi temetében, magaslaton allé kdpolnanak is.

Komarvaros F& utcdjanak is jellegzetes eleme a haranglab. A Gerentsér-
kereszt és kdpolna ugyan kiltertleten helyezkedik el, de a kivezet§,
fontosabb Zalakaros és Galambok iranyaba vezetd Utvonalak taldlkozasanal
kialakult haromszoglet( téren.

14 | OROKSEGUNK
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A telepllés gazdag  kozterileti  elemekben,
emlékjelekben. A k8keresztek régi és Ujabb példai is
diszitik az utcdkat tereket, elmélkedésre késztetik a
mellettik elhaladot.

A telepllés torténeti viharait felidézé emlékmdvek (I.
és a Il. vildghabord hdseinek emlékmiive, 1956) a
multba révedést atorokitik a jovébe.

A Kiskomaromi temetSben meg6rz6dott régi sirjelek is
a telepllés multjat idézik és a folytonossagot
jelképezik.




Orokségiink | Taji és természeti értékek

Telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt terlletek

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletéhez tartozé fokozott, orszdgos védelem alatt terileteket,
melyek a telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriileteknek mindésiilnek a mellékelt
abra mutatja be. Ide tartoznak Zalakomar kozigazgatdsi terlletét érintéen a Natura 2000
teriiletek, a védett természeti teriiletek, az orszagos Okoldgiai halézat részét képezd
teriiletek, a kastélypark, mint helyi jelent6ségli természeti terilet, valamint a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelt terlletek és régészeti lel6helyek teriletei alkotjak.

Az dbra a Balaton-felvidéki Nemzeti Park és ZMKH-Zalaegerszegi Jarasi Hivatala Hatdsagi
Osztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly adatszolgéltatdsa alapjan késziilt. A teriileti
kategoria kijelolése a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. Tv. 1. melléklete szerint
torténik.

(O NATURA 2000 TERDLET
VEDETT TERULET

ORSIAGOS OKOLOGIAI HALOZAT TERULETE

¥ / TAJKEPVEDELMI TERULET
; i} REGESZETI LELOHELY TERULETE
| . MUEMLEK

oroksiGonk | 17
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Dél-Zala egykoron egyik jellemzé terilete ez, ahol természeti oltalom alatt sikertlt megérizni az
eredeti természetes dllapotokat egy madar és erd6 rezervatum formajaban. A Mihaldi-vizfolyds
taplalta pangdvizes laperds az utolsok kdzott maradt meg orszagosan szinten is. gy 1976-ben az
Orszagos Természetvédelmi Hivatal hatdrozatdban védettnek nyilvanitotta ezt a terlletet. A
Zalakomari Madarrezervatum Természetvédelmi Terlletet 283 ha kerdlt kialakitdsra, mig ezen
belll 25 ha terlleten a Csornyeberek Erd6érezervatum magtertlete, korilotte véddzénaval. 1994-
ben zsilip 1étesitésével fogtdak meg a terileten atfutd vizeket. Ezzel prébalva enyhiteni az el6z8
években jelentkez8 szarazodast, mely a novényzetet mar er6sen megviselte. Mara a vizjarasat
mar nem szabdlyozott, a magdra hagyott patak hatarozza meg.

A terilet nagyrészt égeres ldperd6 gazdag pafranynovényzettel és pompas békaliliomokkal. A
buja novényzetben tarajosg6te, mocsari tekn@s, réti csik és unka él. A magasabb terlletek
fadllomanyat idés kocsanyos tolgyek és gyertyanosok alkotjak. A talajszinten farkas boroszlan,
hovirdg, odvas keltike és medvehagyma virit. A terUlet igazi értékét azonban ritka madarak
jelentik, mint a rétisas, a fekete gdlya vagy épp a fekete harkaly. A terllet védett, s6t bizonyos
részei fokozottan védettek. igy nem latogathatdak.

TERMESZETVEDELM! §
TERULET
OYJAYEDJE

A TERMESIET
‘tmnsm

’
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Bivalyrezervatum terilete
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Zalakomar kozigazgatasi terilete két nagy csoportba tartozik a
beépités karaktere szempontjabdl.

Beépitésre szant terlletek

A telepulés kozigazgatasi terllete beltertletre és kulterlletre
tagolddik. A belterlletet beépitésre szdnt és beépitésre nem
szant  terlletek  alkotjdk, beépitésre szant terileti
dominanciaval. Beépitésre szant terlletek a ténylegesen
életvitelszerlien lakott részei a kozségnek. Terlletében
legnagyobb kiterjedésl Zalakomar beltertlete, mely hdrom
résztelepilésbdl all  6ssze: Kiskomarom, Komdrvaros és
Ormadpuszta. A belterllet jellemz8en egységes, homogén
csaladi hazas lakoteriletbdl és az ezt kiszolgdld intézmények
teriletébdl all. Kiskomaromkodzpontja és az Uj kbzpont a Tavasz
utca két oldalan beépitési intenzitasaban, tomegformaldsaban
eltér a hagyomanyos falusi jellegli telepdiilésrészektdl.
Ugyancsak eltérés figyelheté meg az ormandpusztai lakotelkek
jellegében.

A mez6gazdasagi terllettdl elkilondlten jelennek meg a
telepllés életében fontos szerepet betolté mikods
majorsagok.

Gazdasagi terlletek telekhasznalata és tomegformaldsa is
eltér. A teleknagysaghoz igazodik alapterileti tomegben,
magassagban azonban a falusi koérnyezethez, mivel 7,5m-t
meghaladd épiletmagassag nem alakult ki, 12m-20m magas
logisztikai igényeket kiszolgdld tébb hektdros csarnoképuletek
nem épulltek. A raktarépitési bumm elkerllte Zalakomart.
Ezeket a terlleteket veszik korul a beépitésre nem szant,
kilteriletek.

Beépitésre nem szant terlletek karaktere

A kozigazgatasi terlletbdl nagyobb terilet lefed6 kulterlletbe,
a beépitésre nem szant terlletek tartoznak, melyek teljesen
korbe oOlelik a belteriletet. Ezek a erdds terlletek, szantok,
rétek legelSk. Osszességében a beépitetlenség hatarozza meg
a tdj feltdrulasat, a miivelt feliletek 6sszefligg6 latvanyat. A
telepilés kultertletein jellemz§ tradicionalis tdjhasznalat az
erd6- és mezBgazdasagi, azon belll is a szantéfoldi és
gyepgazdalkodas.

Légifotd
forrds: maps.google.com




Eltérd karakter( telepiilésrészek lehatarolasa

INTEZMENYI KARAKTER

) HAGYOMANYOS LAZA, CSALADI HAZAS KARAKTER

@ GADASAGI KARAKTER
@ BEEPITESRE NEM SZANT KARAKTER
KIS-BALATON
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Telepuléskdzpont- intézményi karakter

22 | ELTERG KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Mivel a mai Zalakomar teriilete tobb telepllés egyesitése soran
keletkezett, tobb ilyen terilet is taldlhato a belterileten. Ide tartoznak
a torténetileg kialakult kdzpontok Kiskomaromban, Komarvérosban, a
Tavasz utcai kistarsashdzas ikerhaz jellegl telkeket és a Péczely kozi
id6sek otthon. A besorolt tombdkben, a lakdfunkcid mellett az
ellatasdban szerepet jatszo kozosségi kulturdlis, szakralis, egészséglgyi
és szocialis ellatdsi, kereskedelmi szolgdltatdi, vendéglatdi, egyéb
gazdasagi funkciok is helyet kapnak. Az érintett tombok tartoznak a
teleplléskozponti-intézményi karakterhez.




Hagyomanyos, laza csaladi hazas karakter

A karakter hangulatat az elmdlt 50 — 70 év beépitési és épitészeti igényszintje
hatdrozta meg. A telkek tobbsége elSkerttel rendelkezik, az éplletek az
oldalhatdron vagy az oldalhatar kozelében allnak. A lakéterileten a lakofunkcid
mellett ma is jellemz6 a mez6gazdasagi gazdalkoddshoz kapcsolddd
portahaszndlat, a haztdji tevékenység, intenziv kerthaszndlattal és a
kerthasznalathoz kapcsolddd épitményekkel, géptarolok mezdgazdasagi gépek,
allattartd éplletrészek, terménytdrolok sordval. A lakéhazak jellemz&en
foldszintesek nyeregtetdével lezartak, az utca felé oromfallal.

Eredeti pallétokos nyilaszarék, ma mar alig lelhetdk fel, az 1950-1960-es évekre
jellemz6 gerébtokos haromosztatd ablakok a meghatdrozok az ablak folé
beépitett redényszekrénnyel. A homlokzaton a fehér meszelés épp Ugy jellemz6,
mint a diszitést add homlokzatfestés, vildgosabb szinre festett nyilaskeretezéssel.
A zartta tett ,kodisalldsos” hazat néhany épllet még képviseli. Tetéhajlasszog 30-
40° kozotti. A tet6kon cseréphatasu és palafedés is megjelenik, mint a
keletkezéskor meghatarozé jellemzé épitGanyag. Az ereszképzése legfeljebb 30-
60 cm-es kitlésl cstingBeresz. Anyag-hasznalatra a vakolt homlokzatfelllet a
jellemz6. A szin hasznalatndl a fehérhez kdzeli szinek a meghatdrozok, valamint a
vildgos fold-, illetve az agyag szinek.
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Kistarsas hazas karakter
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ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

A kistarsashazas karakterbe az emeletes sorhdz jelleg(i lakohdzak, ikerhazak
épuletei tartoznak a Tavasz utca mentén. A beépités az egész kdrnyezetnek
varosias karaktert kdlcsonoz.

Ezek jellemz&en az 1970-es években épultek. Az akkori igényszint és
épitéanyag kindlat hatdrozta meg a tervezés és a kivitelezés kereteit. A
lakéhdzak eltéré ereszmagassaggal és valtozd belmagassaggal épultek, de
majdnem mindegyik egyemeletes, az éplleteket magastetd zarja le, tet6tér
beépités nélkil (néhol utdlagos, részleges beépités is készilt). A foldszint
folott az emeleti homlokzat el6tt konzolos erkély fut végig az épilet teljes
szélességében. Egyik-masik erkély folé tornac jelleggel es6védd tet6 kerilt. A
hazakra hullampala és cserépfedés is kerilt. A foldszinten egyik masik
lakdshoz utdlagos bévités is készilt.

Az ikerhazak az épitéskor egy hdz benyomdsat keltették, feldjitasukkor
azonban eltérévé valt a homlokzati megjelenésik. megvaltozott a loggia
korlatja, eltérévé valt az ablakok vakolat keretezése és eltéré a kerités
kialakitasa is.

A karaktert az emeletesség, a magastet8s lezaras, az el6kert és az oldalkert
zoldfeltletének véltakozasa adja. A kozterillet felé a nyitottsagot a lakatos
szerkezet(, alacsony ldbazatos kerités teremti meg.



A telepilés szovetében a lakéterlletek utdn a legkiterjedtebb
teriletfelhasznalasi egységnek szamit a telepilésképi szempontbdl
kijelolt gazdasagi- és ipar telephelyeket magukba foglalé gazdasagi telkek
egylttese. Ezen terlletek épuletallomanyai eltéré mdédon jelennek meg
Lenti telepllésképében, igy kulonb6z8 mddon befolydsoljdk a varos
arculati megjelenését. A telephely haszndlatban és az épiletek
formdldsdban a tevékenység, annak technoldgiai igényei a leg-
meghatarozébbak, mint példaul a flrészizem szaritojanak jelképszer(
kéménye, a csarnokok méretét homlokzati képzését, anyaghasznalatat,
lezdrdsat is a technoldgidk hatdrozzdk meg, valamint a tervezett
mikodési tavlatok. Igényesebb anyagokat hasznalnak a tobb évtizedre
tervezett tevékenységek tereihez. A gyorsan megtérilék legfeljebb 10 -15
évig m(ikoddk, szerelt dobozszerl fémszerkezetl csarnokokba kerilnek.

Gazdasagi karakter
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Beépitésre nem szant karakter

A beépitésre szant teriletek kozott telepllésképi szempontbdl sajatos helyzetli a bivalyrezervdtum terilete. A
kapolnapusztai bivalyrezervdtum a Zala megyei Zalakomar és Balatonmagyardd kozott, Kdpolnapusztan talalhatd
rezervatum, amelynek célja a magyarorszagi vizibivalyok génallomanyanak megé&rzése és az allatfaj bemutatdsa. A
rezervatum teriletén él a legnagyobb magyarorszagi bivalypopuldcid. A rezervatumban a bivalyokon kivil szlrke
marhakat is tartanak. A Zalakomdr kozelében taldlhatd rezervdtum teriilete az 1945-ig nagybirtokos gazdasag
majorsaga volt, ahol kilterjes allattartast folytattak. A masodik vildghaboru utdn a birtokot kiosztottdk a kornyékbeli
lakossagnak. Késébb létrehoztak a kdpolnapusztai allami gazdasdgot. Az allatok szdma azonban az 1960-as évektdl
jelentdsen csokkent. Az 1980-as évekre pedig az allatdllomany is visszaesett, ezért a terileten taldlhatd épileteket,
istallokat is lebontottak. A teriletet 1992-ben vasarolta meg a Kozép-dundntuli Természetvédelmi Igazgatdsag, a
jelenlegi Balaton-felvidéki Nemzeti Park jogel6dje. A megvasarolt terlileten a nemzeti park bivalyok és sziirkemarhak
tartasat kezdte el. A bivalyok a Nagykanizsai Allami Gazdasagtdl kertiltek a bivalyrezervatum tulajdonaba 1992-ben.
A koérnyék nagybirtokain nagy szamban tartott bivalyokat a masodik vildghdbord utdn a nagykanizsai gazdasag
gyljtotte Gssze.
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5.1 AJANLASOK, EPITESZETI UTMUTATOK-ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

\ Ajanlasok | telepiiléskézpont- intézményi teriilet

Zalakomar intézményei a telepiilésképben pontszerlen jelennek meg. Az intézmények tobbsége az egyes
telepilésrészek sulypontjaban konnyen megkozelithetd. Az intézmények fejlesztésénél, akar Uj
|étesitmény épitése vagy meglévé felljitasa esetén, fontosak az esztétikai szempontok, hiszen a kbzdsségi
és vegyes létesitmények térbeli megjelenése jelentds arculatformald szereppel bir. Kornyezetesztétikai
példa lehet az intézményt latogatok, haszndlék szamara tomegformdlasra vonatkozdlag,
anyaghasznalatban szinezésben homlokzatképzésben. A telepiilés sik, igy a terepre Ultetés gondokat nem
vethet fel. Az intézményi rendeletetések egyediséget képviselnek, mindegyik mas attdl fliggben, hogy
milyen kozosségi, intézményi, szolgaltatéi funkcidt fogad be. A funkcié hatarozza meg az épilet méretét
(1-2 szint) és az épuletet korulvevs telek méretét, az épulet telken belili helyét, épitészeti kialakitasat
(lapostetds, magastetos, attort, tagolt, mozgatott tomeg), magassagat, anyaghasznalatat és szinezését,
valamint a burkolt fellleteinek és kertrészeinek aranyat és milyenségét. Megujulé energia alkalmazasa
esetén, egyedi gépészeti és hirkozlési berendezések elhelyezése soran torekedni kell a lehet&ségek
szerinti legoptimalisabb elhelyezésére- annak zavard hatdsat minimalizalni- lehet6leg nem kozterileti
homlokzaton vald elhelyezését elGsegiteni.

o e e
o oy
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Ajanlasok | Hagyomanyos, laza csaladi hdzas karakter

A karakter hangulatdt elGkerttel rendelkezd, vagy elSkert nélkili
foldszintes csaladi haz és az oldalkerti udvar egymas mellettisége adja. A
karakter beépitési mddja az oldalhataron allo épitési hely és épulet. A
foldszintes haznak kozvetlen kertkapcsolata van, nem szlkséges a
padldstér beépitése, féleg nem az utca felol. A kozterllet feldl nyugodt,
egyszer( tet6forma, jelenik meg. A hosszuhdzakndl még napjainkban is all
a kodisallds. A tet6hajlasszog 30-40° kdzotti. Anyag-hasznalatra jellemzé a
vakolt homlokzati felllet. Az oromfalakon eredetileg két all6 formatumu
faablak volt a jellemzé, a padlas vonaldban egy, vagy két kisebb nyilassal.
A tetén féleg cserép jelenik meg, mint a keletkezéskor meghatarozé
épitéanyag. Napjainkban a ma divatos formaldasnak megfelel§ épuletek
készlilnek. Az anyaghasznalat nem egységes, a kbzelmultban felujitott és
az Uj épuletek kaptak igényesebb megjelenést. Altaldban tébb rétegben
vakolt, hészigetelt téglafalakkal késziltek az éplletek, fedésik tébbnyire
cserép, elvétve bitumenes zsindely fedés is el6fordul.

Az ereszmagassag a tetétér hasznositasanak igényétdl figgben valtozo,
de megmarad a 3,5-4,5m kozott. Formaja lehet minden irdnyban kontyolt
vagy oromfalra rafuté csonkakonty.

Kovetendd ajanldsok, javaslatok:
= A meglévé lakoterlleteken mindségi fejlesztést kell el6térbe

helyezni.
= |gazodni szikséges az el6kert egységes vonaldhoz, ahol lakokert
alakitandd ki.

= |gazodni szikséges, az utcafronti homlokzati szélesség
egységességéhez, igazodni szlkséges a tet6 és gerinc irany
jellemzgjéhez.

= |gazodni  szikséges a  szomszédos  parkanymagassaghoz,
parkanykinyuldshoz, tet6hajlasszoghoz (legfeljebb 40°),
tet6felépitmények nélkili homogén tet6formaldshoz.

» Eplletszélességtdl fiiggden az utcai homlokzat 2 tengelyes
karakterd, nyujtott ardnyu ablakokkal.

Keriilendd jellegzetességek:
= Utcai homlokzaton gardzskapu, személybejarat, torony, allo
tet6felépitmény.
= A foldszintes hdznak kozvetlen kertkapcsolata van, nem szlikséges a
féldszinti, vagy a tetGtéri erkély.
= Géptarolo, melléképllet, raktar, pajta épitése az el6kertben és a
f6épulet nélkuli telekrész el6terében nem kivanatos.
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A tobblakdsos lakdéplletek jellemzéen egyemeletesek, magastatdsek, tetétér beépités
nélkal, a lakds el6tt végigfutd erkéllyel, fa és mlanyag nyildszardval, lakatos szerkezetre
szereltfa mellvédkorlattal, vildgos homlokzattal.

Kdvetendd ajanlasok, javaslatok:

Az egyid6ben, egyszerre készllt hazak jellegét, karakterét nem szerencsés megvaltoztatni. A
korszer(Usitést, h@szigetelést, nyilaszaréd cserét, megujuld energia alkalmazasat, egyedi
gépészeti és hirkozlési berendezések felszerelését, szineinek megvaltoztatasat a teljes
éplletre elkészitett tervek alapjan, csak egységesen javasolt megvaldsitani.

Keriilend8, nem javasolt

. Szobanként vagy lakasegységenként az erkély beépitése, zarttd tétele.

= Az egyedileg, lakasonként alkalmazott valtoztatas az arculatot rontjaés épdletfizikai
problémakat keletkeztet. Penészedési folyamatot indithat el az atalakitott lakdsban és
a kapcsolodd szomszédos lakasokban.

= Kerllend§ az eltérd tet6feds anyagok alkalmazasa.

"IIII LT
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Ajanlasok | Kistarsas hazas karakter
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Ajanlasok | Gazdasagi teriileti karakter
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A kordbban m(ikodé majorsag barnamezGs atalakulassal Ujul meg

és fejlédik tovabb. Az arculatot igy a meglévé éplletek tomegei

hatdrozzak meg. A telephely csak az északi hatarainal kapcsolddik

a lakéteriletekhez. Az éplletek dtalakulasat a tevékenység, annak

technoldgiai igényei formalhatjak, az Uj csarnoképlletek méretét,

tagoldsat, anyaghasznalatat, homlokzati képzését, szinezését is a

m(ikddési technoldgia, valamint a gazdasigossag diktélja. fgy az

éplletek lehetnek nagyméretd nagy belmagassagu nyeregtets

csarnokok, félig nyitott szinek, taroldk, de lehetnek elterild

elnyuld, minden irdnyban nagy kiterjedésl, magastetével fedett

éplletek is.

Kévetendd ajanlasok, javaslatok:

= Magastetls és lapostetds éplletek is elhelyezhetdk, attdl
fuggben, hogy mekkora az épllet szélessége mélysége és
magassaga, mit kovetel meg a befogadni kivant technoldgia.

= Széles éplletre 30°-ot meghaladd hajlasu, egybefliggd nagy
tetétomeg ne keriljon.

= A homlokzatokon hagyomanyos és korszer( épitéanyagok
egyarant alkalmazhatdk, a technoldgiatol és a tlizrendészeti
kdvetelményektdl figgden.

=  Tet6fedbanyag homlokzatra burkolatként lehetség szerint ne
kertljon.

= Torekedni kell a homlokzati épit6anyagok harmonikus
Osszevalogatdsara a hagyomanyos anyagok és a sajtolt
fémlemezek fellletben is és szinben is egymashoz igazoddk
legyenek.

=  Fontos kovetelmény a zoldfellletek igényes betelepitése, de
nem csak a minimalisan szlkséges szinten. A parkoldk fasitasa
a dolgozdk komfort érzetét és a telep mikroklimajat is javitja.
Csokkenti a nagykiterjedés( burkolt manipuldcids fellletek
mikroklimat megvaltoztatd hatasat. A fasitds segit a tajba,
telepllésképbe illesztésben. Eltéré hasznalatu telkek mentén
a cserjék és a fak segitenek kisz(irni az egymasra gyakorolt
esetleges kedvezGtlen hatdsokat (deflacid, porterhelés).

= Fontos a telephelyek tisztantartasa, karbantarthatésaga, az
avult épitménynek felljitdsa. A szabadtéri manipulacios
fellleteket vizzard teherbiréd burkolattal célszerd ellatni.
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A belteriileteket a kilterilet foldrészletei, vizfolydsai, erdei veszik kordl,
ahol els6sorban a mezdgazdasagi mdvelés, az erd6gazdalkodas és a
tajvédelmi, tajképvédelmi tényezdk jatszanak meghatarozd szerepet. Az
arkok csatornak partjai természet kozeliek, inkabb vizes él6helyek. A
szantokon az Osszeflggé nagylzemi tajhaszndlat a meghatarozo,
jellemz&en eddig a beépitetlenség adja a karaktert. A muvelt kultdrtdj az
erd6kig és a latdhatdrig nyujtézik. A gyepeken és legel6kon is az
éplletmentesség a meghatarozd. A telepilés erdéboritottsdga az atlag
feletti.

A tajban minden beavatkozast kerilni kell, vagy ha mégsem kerilhet§
korultekintéen kell megvaldsitani.

Koévetendd ajanlasok, javaslatok:

= A terlletek beépitetlen jellegének megtartasa a jovére nézve is
kivanatos.
= Az értékes tajkarakter megG6rzését szolgdlja a terllethasznalat és
a telekszerkezet hosszu tdvd megérzése.
= A tdjképvédelmi jelent6ségl  terlleteken  reklamfelllet
elhelyezésére szolgdld onallé épitmény, Uj felszini elektromos
haldézati vagy Uj hirkozlési elem vagy épitmény elhelyezése nem
ajanlott.
= A legel6kén a deleltet§ facsoportokat csak mértéktartéan
célszerl telepiteni az erd@siltség magas aranya miatt. A
tajkarakter igy 6rizhet6 meg.
= Keritések csak vadvédelmi célbdl létesithet6k a kilteruleti
foldrészleteken.
= Tajfasitasra a tajhonos novényfajok javasoltak. Tajfasitas az utak
mentén és az eltérd terllethasznalatok hataran javasolt, mint pl.:
mez&gazdasagi szantd és gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd vagy
ipari, esetleg majorsagi terilet.
A sik terepadottsagot valtozatlanul célszerl figyelembe venni. Az Uj
éplleteket (a pince kivételével) mesterséges kisdombra kiemelni nem
kedvezé.

IR 550

Ajéanlasok | Beépitésre nem szant karakter
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5.2 AJANLASOK, EPITESZETI UTMUTATO — ALTALANOS AJANLASOK
Telepités, lakotelek beépitése

A lakéutcak tobbségében hasonld méretliek a telkek, de sok helyen
keskenyebb és szélesebb telkek is valtjdk egymast. A telkek meghatarozé alakja
szabalyos téglalap alaky, vannak azonban trapéz, négyzetes ,L” alaku telkek is.

A beépitési karakterben dominans az oldalhataron allé beépitési maod, de a
szélesebb telek méret és telekforma esetenként az épllet szabadon 3allo
elhelyezését is lehetdvé teszi.

Az utcdkban az épiletek jellemzden igazodnak a beépitési mddhoz és a
beépitési vonalhoz, a homlokzati sikok altal meghatdrozott elGkertekhez. Az
épuletek egységes nyugodt jo ritmusu képet adnak a kozel azonos méretd
el6kert, a kozel azonos méretd épllethossz és szélesség esetén. A
novényzetben gazdag el6- és oldalkertek ritmusa is egységes utcaképet
eredményez. Az el8kerti mélység figyelmen kivil
egységességet, a rendszert.

hagydsa megtori az

Epiiletmagassag, tomeg

A labazat, a falmagassag, a térdfal épitése vagy elhagydsa eltéré magassagu
éplletekhez vezet. Javasolt igazodni a kialakult parkanymagassaghoz
tet6formaldshoz. Kiugréan magas épllet megbontja a nyugodt
egységességet. Ha a telekméret lehet6vé teszi a helyiségeket egy szinten
célszer(li elhelyezni egy jellemzéen foldszintes utcaképben. Kerilni kell a
telkek Osszevondsat. Az utcdra merGleges hosszhazak sordt, karakteri
rendszerét megbontja az utcdval parhuzamos hossztengely( Uj foghij épdlet.
A jellemz6 éplletszélességekhez igazodni szlikséges a lakdhazak esetében. A
meghatarozd utcafronti éplletszélesség a karakteren belll legfeljebb +/-
1,0m-es eltérést tesz lehetévé.

Jellemz8en foldszintes lakoutcaban emeletes épiilet nem épithetd,
magastet@s éplletek kdzé lapostetds lakoépilet nem helyezhets.A
kockahazas satortetds utcaképet megbontja a tet6tér beépitéses széles Uj
lakdépulet.

Az igazodasnak ki kell térnie az anyaghasznalatra homlokzaton, tetén és a
hasonld szinvilag alkalmazasara is.
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Tet6hajlasszog, tetéforma

Az igazodas a parkanyképzésnél és tet6hajlasnal legfeljebb 0,6m-es eltérést
enged magassagban. Az alkalmazott tet6 hajldsszog 35-45°koz6tt illeszkedd.
A tet6 karakterénél is igazodni szikséges, ha a szomszédsag oromfalas,
akkor oromfallal, ha kontyolt, akkor kontyolassal. Ha az utcaszakaszra a
tet6tér beépités nem jellemzd, akkor az utcai homlokzat felé kertlni kell a
tet6kiemeléseket, tetémegemelést. Azonos épliletmagassag alkalmazasakor
egységes, nyugodt utcakép jon létre.

Az oromfalas karakteren belll az épllet szélessége legfeljebb 7m-9m kozotti
lehet. A kéttengelyes oromfalas emelt térdfalas karaktert megbontja az
éplletszélesség novelése, a gardzskapu utcai homlokzatra helyezése, a
csonkakonty alkalmazasa, a tet6 oromfalra futtatdsa.

lgazodni az épilet alaprajzi elrendezésével is szikséges. A nagyon
megmozgatott alaprajz zaklatott, tordelt épllettémeget eredményez, ami
az egységes tet6képzést sem teszi lehetévé. Sok ponton meghibdsodast,
bedzast idézhet el6. A tul mozgatott épllettdmeg mai igények szerinti
energetikai kovetelmények ellen hat.

Légvezetékek elhelyezése

Kedvezdbb az utcakép, ha a villamos légvezetékek helyett és a vezetékes
hirkozlési |égvezetékek helyett foldkabeles kiépitésre kerdl sor. Ha a
pokhaldszerl légvezetékek tomege eltlinik a koztertletrél, a szabad
kozlekedésre nem hasznalt fellletek belltethetdk, fasithatok.

A légvezeték alatti savok nem fasithatok, balesetek elkerllése okan. A
lakdutcak fasitasa karakter meghatarozé elem Mikebudédn, a humanusabb
lakékornyezet kialakitdsanak eszkdze, mind a mai napig.
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Kerités kialakitas

Zalakomar sajatja a hagyomanyos léc-, vagy pallokerités, ami
Osszhatdsaban attort és tomor is. Olyan utcaszakaszon ahol az attort
kerités a jellemz6 az egységet megbontja a tomor kerités létesitése. Az
alacsony labazat, a pillérekkel tagolt attort mezdk alkalmazasa az elGkertet
Osszekapcsolja a kozteruleti zoldfelllettel, gazdagithatja a lakotelket is és a
koztertletet is. A tomor kerités és a magasra novesztett tomor tujasor
idegen a telepiléstél és a kozlekedésbiztonsdgot, valamint a vagyon
biztonsagot is veszélyezteti. A kdzlekedésbiztonsaghoz sziikséges belatdst
és atlathatdsagot kizarja.

Szin- és anyaghaszndlat

A vildgos pasztellszinek, természetes épit6anyag szinek alkalmazasa
harmonikus kdrnyezetet eredményez. A mesterséges szinezd anyagokkal
elallitott rikitd er6s szinek megbontjdk az egységes utcaképet.
Szinmeghatdrozasnal, szin valasztasnal alkalmazasuk kerilendé.

Cégérek, reklamok

A telepllésen nem jellemz6, de a jov6ben is kerllendd a hivalkodo cégér,
eltulzott léptékd cégreklam alkalmazasa. Kedvezdbb, ha nem az épileten,
nem a homlokzaton jelenik meg a végzett funkcid, szolgaltatds, hanem
utcabutorként kialakitott hirdets, tajékoztatd tablan, kozterilettdl
elkeritett kitelepulésen.
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A homlokzatképzésre hatdssal van az épullet rendeltetése vagyis, hogy az
kozosségi, lakd, gazdasagi vagy vendégforgalmat bonyolité funkciét hordoz. A
lakdhdz nyilds méreteit a bevilagitasi arnyékoldsi igény, az adott kor épitészeti
stilus irdnyzatai is befolyasoljak, valamint a korra jellemz& forgalmazott
épitéanyag kinalat és arszint. Osszességében a homlokzati megjelenést alakitja a
letisztult, harmonikus formalas. Hagyomanyosan az elmult 30-50 évben a szobak
néztek az utca felé, igy az ablakosztds rendszere formalta a homlokzatot.
Napjainkban a telkek gazdasagi szerepet kevéssé vagy egydltalan nem toltenek
be, a lakételkeken mar csak elvétve vannak pajtak, nyarikonyhak. A hazbejarat és
a gépkocsi tarold sokszor a lakéudvarra szervezett, de Ujabban gyakran kertl az
utcai homlokzatra, és a lakdudvar is mar tobbnyire pihendkert szerepét tolti be.
Korabban a nyilaszardék (ablak, zsalu, acsszerkezetl bejarati ajtd, pincelejarat,
keritéskapu) is fabdl készultek. A vakolat architektira volt a meghatédrozo.
Vakolatbdl képzett diszités csak a modosabb hazaknal jelent meg. A diszitést
visszafogottan az ablak, a palldtok, zsalu, az ereszképzés adta. A 10x10-es
lakdhdazakra jellemz6 az oldalbejaratdnak kiemelése, nyitott, de fedett tetével.
Ma mar nemes vakolat zarja le az egymasra kerl§ kilonbdz6 hdszigetelS
rétegeket. A fa nyilaszardt a csalddi hazakndl még nem teljesen szoritotta ki a
mdanyag, de relativ olcsésdga révén hattérbe szoritja a fabdl készilt
szerkezeteket. A faszerkezetek tovdbbi hatranya a folyamatos karbantartdsi
igény. A kozponti belterileten a gazdasagi éplletek, a gazdasagi terlletek
éplletei ettél eltéré anyaghaszndlatiak is lehetnek, melyek illeszkednek a
gazdasagi funkciokhoz. Térekedni kell a rendezett, egyszer( alaprajzi elrendezés
kialakitasara, ami jelent6s hatdssal van az épllet tdmegformalasara, nyilaszarok
osztasdra, torekedni kell a letisztult harmonikus nyildszaréd osztasokra, a
hagyomanyos aranyok megtartasdra, kellemes aranyd ablakok megfelel§
kiosztasara. A homlokzatok kialakitasanal a természetes anyagok részesitendék
elényben: k6, tégla, vakolt feltletek, faburkolat.

A homlokzatképzése soran keriilni kell az indokolatlan tagoldsokat, homlokzati
toredezettséget, az egyszer( letisztult formavildg nyugalmat végiggondoltsagot
sugall. Nem ajanlott a homlokzat nagyaranyu terméskdvel, téglaval vagy faval
valé burkoldsa. Emellett a gépészeti berendezések kiltéri egységének
elhelyezése sem javasolt az utca feléli homlokzaton.

Homlokzatképzés
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A telepiilés hazainak szinvildga nem egységes, de
kevéssé jellemzd a kirivd élénk szin hasznalata.
Elterjedt, ezért javasolt a vakolt fellletek
alkalmazasa, a latszé téglafellletek, természetes
ké- és faburkolatok alkalmazdsa a homlokzati
fellletek egy-egy részletén, de nem a teljes
felileten. Azokat a szineket kell el6nyben
részesiteni, amik a haszndlt anyagokkal és a
természetes épitéanyagok szineivel
harmonizalnak. A féldszinek hasznalata
kornyezetbe, tdjba illeszti az éplletet. Szinek
harmonikus egymasmellettisége jelentésen noéveli
az épllet esztétikus megjelenését. Kertlni kell az
indokolatlanul sok elité szin megjelenését a
csalddi hazak homlokzatain is, és az intézmények
kozosségi éplletek homlokzatain is. A fehér szin
hasznalata  teljes homlokzaton  ver&fényes
napsUtésben vakitd hatast kelt, nem szerencsés,
kertlni  kell.  Alkalmazhaté a tort fehér
fellletrészeken, a homok- és agyag szin, a tégla-és
terrakotta vOrdés szin, a pasztell foldszinek,
valamint természetes épit6anyagok természetes
szinei. A foldszintes épulleteknél az erGsebb,
sotétebb szinek is alkalmazhatdk, kedvezd
Osszhatdst  teremthetnek. ,A homlokzatokon
haromnal tébb anyagféleség ne legyen. Ugyanez
vonatkozik a homlokzatok szinezésére is.
Haromnal tobb — sok.” (Istvanfi Gyula: Oskor, népi
épitészet).A meglévé épuletek szinvildgdhoz
illeszkedd Gj éplletek épitése ajanlott. Nem
megfelel§ a felt(ing és kirivo szinhaszndlat, a rikitd
szini fémlemezfedés és burkolat. A javasolt
tet6héjalds: cserép, cserép jellegl tetdburkolat,
sajtolt tet6cserép, sikpala. Természetes anyagu
réz, czink és fellletkezelt fémlemez fedés
(porbeégetett fellletkezelt aluminium) legfeljebb
a teljes tetdfelllet 20 %-an.

Nem javasolt tet6héjaldas lakdépileteknél:
mUanyag, vagy fém hulldmlemez, aluminium
trapézlemez, bitumenes zsindely, hulldmpala.




A nyildszarok lehetnek egyszeriiek és igényesen kialakitottak, hasznalatuk hozza adhat az T —_——— _ Részletek, ajtok, ablakok
épllet ardnyossagdhoz, vagy elvehet az épllet megjelenésébdl. Régebben a nyujtott forma L L L T o TS

volt a meghatdrozd, napjainkban a négyzetes forma a dominalobb. A hagyomdanyos
palldtokos ablakok mai energetikai igényeknek megfelel§ Ujragyartdsa a multat, a
hagyomanyok tiszteletét jelképezi, folytonossagot képvisel a jelenbdl a jové irdnyaban.
Ennek ellenére ezek lekeriilnek a hdzakrdl. A korszerlbb ablakok elé a homlokzat kilsé
sikjara spaletta, vagy zsalu keril. Ez kiegésziilhet szinben harmonizald latszo téglafellet(
kdnyokl6 parkannyal. A lakdéplleteknél mara mar az igényesség szimbdlumava valt a
dragdbb, folyamatos gondozast igényl6, szinezhet§ fa nyilaszard, fa zsalu.

Fontosak a nyildsok és a tomor falfeliletek jo aranyai. A teljes homlokzatszélesség
megnyitasa, a szalagablakok alkalmazdsa idegen a karakterektél. A telepllésen a régi
éplletek felljitdsa soran igyekeznek az aranyokat megtartani.

Az ereszképzésnél is a kis kitlésl csting6eresz a meghatarozd még napjainkban is, alsésiki
deszkazassal, vagy a homlokzat szinével megegyezden vakolva. A bejarati ajtdk tagoldsa
kedvezébbé teheti a homlokzatot, mint a mai szokdsos biztonsagi bejarati ajtok.

A régi nyildszarok nem csak fabol késziltek, de fuggélegesen és vizszintesen is tagoltak voltak. A
kozépen felnyild nydjtott forma volt a meghatarozo, az ablak méretétdl fuggetlentl. A homlokzati sikon
bellli helyzetik és valasztott szinezésiik adta a diszitést. Leginkabb elterjedt volt a s6tétbarna és a zéld
szin alkalmazésa.

Napjainkban is a nyildszarok adjak az épuletek homlokzatainak diszitését. A nyilas koruli keretezés egy-
két helyen megjelenik, hészigetel6 anyagbdl vagy vakolatbol kialakitva. A keretezés &sszképe
kedvezébb, ha lefut a konyokl6 parkanyig, igy a szinnel torténé hangsulyozas is befejezettebb.

A ldbazat és ereszképzés is lehet egyszer( diszit§ elem, ha anyagdban és szinében elvdlik a
meghatarozé homlokzati szintdl.

A kozépen felnyild fehér mianyag ablak és a fehér mianyag redény beépitési terjedGben van az
energetikai, gazdasagossagi és a tdmogatasi rendszereknek koszonhetéen.

Rejtett arnyékold szerkezetek és zsalugater alkalmazasa szintén kedvezd homlokzatképzé.
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Keritések

Az utcaképet az éplletek mellett jelent6sen meghatdrozzak a keritések is, az el6kertes
beépités esetén. A telepllésen el6kert nélkili éplleteket 6sszekotdk kerités csak elvétve
fordul el6. A XX. szadzad elejérél a téglapillérek kdzotti tomor téglabetétes kerités maradt
meg, mintat adva a zart kerités ardnyrendszerére, magassagara, anyaghasznalatara.

XX. szdzad masodik felét6l a keritésekre a lakatos szerkezet a jellemz6. Az alacsony
labazatnak a drétszovetnek kdszonhetben kapcsolat teremtédik a kert és a kdzterileti zold
kozott. Az attort keritéseknek szines a palettdja, burkolt, vagy tégla pillérek kozott

kovacsoltvas mez8, zartszelvényre szerelt ferde fardcsozds, vizszintes palldzassal kitoltott
pillérek kozotti mezd.

Javasolt a kerités és az épllet anyag- és szinhasznalatdnak 6sszehangoldsa, keritések
magassaga inkdbb alacsony, de a magasabbak sem érik el a 2m-t. A tomor labazat

magassaga 75cm-nél alacsonyabb. A hagyomanyosan alkalmazott anyagok a tégla, ké,
lakatos szerkezet, fa.
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Az épitett kdrnyezethez szorosan kapcsolddnak, a mindennapi élet kereteit adjdk a kertek,
zoldfeluletek is.

A telepulésen a zoldfellletek elemeit a facsoportok, fasorok adjak. Az el&forduld fafajok
vdlasztéka szines, a gesztenyefa, vérszilva, egyéb lomhullatd térformald hatdsa jelentds.
Gyakoriak az 6rokzold facsoportok, bokrok, legnagyobb aranyban a gyepek alkotjdk a
zoldfeltleteket. A vidéki életforma velejaréja a veteményes és viragos kertek
megmaradasa, és a gyepek dominancidja. A kertek és a kozteruleti zoldfeluletek is 6koldgiai
szempontokon tul esztétikai jelentdséggel is birnak. A névényzetet védeni kell a meglévé,
fas novényzet megtartdsdval. A telek ékessége lehet egy-egy korosabb fa, ha egészséges.

A megfelel§ telepitésen és terepalakitdson tul UGgyeljink arra, hogy lehet8ség szerint
megfelel§ természetes hatteret, kornyezetet adjunk az éplletnek. A tajba illesztett épulet
nem hivalkodik, hasznositja a fak szélvédelmét, arnyékoldsat is.

Az utcak tobbsége vegyeshasznalatu utca, a gépjarml kozlekedésre kialakitott kozépsé
burkolt felllettel. A jarda helyén jellemz6en gyepes zoldfelllet van, cserjékkel tagoltan. Az
attort kerités( utcakban a kilsé belsé zoldfelllet 6sszekapcsolddik.

E
*
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Koztertletek
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A kozteriletek, egyben kozosségi terek nagyban befolydsoljak a telepilésrdl alkotott képlinket, valamint a telepilésen
lakdk kozérzetét. A zold utcak, gondozott terek nagyon fontos hozzatartozdi az élhet telepilésnek, és a bardtsagos,
szerethet§, esztétikus telepilésképnek. Az Greg fasorok alatt vezetett sétanyok, burkolt terek kozosség formald
taldlkozéhelyek is egyben. A telepiilés beltertletén az értékes, meglévé noévénydllomany telepllésképi szempontbdl
meghatarozé szereppel bir, ezért karbantartasuk, fejlesztésiik kiemelt fontossagu. A kozterileti zoldfellletek
kialakitasanal a termdhelyi adottsdagoknak megfeleld fajokat kell alkalmazni. A lombhullatd fak a nydri hdséget tompitjak,
az 6rokzoldek a kornyezetbe illesztést, takaras biztositjak. A kdzterileteken is a gyepfelllet a meghatarozé csak néhany
helyen szinesit egy-egy viragagy.

A kozterleti tdjékoztatd és informacios tabldk, utcabutorok és egyéb koztdrgyak elhelyezésének is a helyei a
kozteruletek.

A légkabelek eltlintetése kivdnatos, de nagyon hosszutdvon valodsithaté csak meg. Azokban az utcdkban, ahol nincsenek
vagy hidnyosak a fasorok azonos fakat célszerl Ultetni. A fasor telepités és a légkabelek egymds kibékithetetlen
ellenségei.

B




Utcabutorok

Az utcabltorok a kozosségi terekre, a kozparkokra, a pihend és
jatszéhelyekre jellemzék. Zalakomaron is ezeken a helyeken taldlhatok,
kozosség képzb, kozosség formald szereplk van. A régi haz el6tti kispadok
a telepilésekrél mara mar eltlntek. Baratkozasra, beszélgetésre az
intézménykertek, a kozparkok és kozkertek, valamint a sportpdlya kordli
szurkoldtér adnak teret.

Az utcabltorok jatszdészerek és a kiegészit6k anyaga fa, a kornyezethez
igazodd modon.
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Kozintézmények, kozosségi épliletek

Az intézmények tobbsége régi éplletek korszerlsitésével Ujult meg. J6
példanak tekinthet6k a folytonossag megé6rzése kapcsan. Mintaado a
megdrzés szandéka. A mindent elbontds a multat, gyokereket is
megsemmisiti. Mindegyik éplletnél a keletkezés kori tdmegarany
megbrz6dott. Korszerl anyagok alkalmazdsa biztositia a mai
igényeknek és kovetelményeknek vald megfelelést. Szinhasznalat
visszafogott és harmonikus, a telekhez kapcsolédd kiegészité elemek
anyag és szinhaszndlata is egymasra hangolt. Néhol az elSkert
utcabutorokkal gazdagitott, kozosség formald térré valt.

42 | JO PELDAK-EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK

6. JO PELDAK —EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEKEK




Lakohazak
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A telepilésen dltaldban a hagyomdnyos formaviladg, anyaghasznalat, szinezés jelenik meg a
lakdépiletek épitészetében. Homlokzatképzésnél a vakolat, a natur, égetett agyagcserép
fedés a fa zsaluzat és a vilagos szinek alkalmazasa a meghatarozé. Néhol az oromzaton
faburkolat taldlhaté.

A régi felljitott kockahdazak is és az Uj lakohazak |éptéke hagyomanyos, parkanymagassaga
3,5-4,5m kozotti. Mindegyik épuilethez elSkert és oldalkert is tartozik. Altaldban oromfalas
nyeregtet6 zédrja le a foldszintes épuletet, csling6-eresszel, cserép fedéssel,
tet6felépitmények nélkil. A kerités is igazodik az arculathoz és a telepilésre jellemzé attort
atlathatd alacsony karakterhez. Anyaga vakolt, néhol tégla vagy kéboritasu pillérek kozott
[évs, részben attort faanyagu, vagy fémrdcs kerités elem, acél tartévazon, vagy a teljes
telekszélességen végigfutd palcaracs.
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A varosi létformahoz igazodd éplletek éplltek a szazadforduld téjékan. Ezek az épuletek
modosabb csalddok élettereit adtdk, igényesebbek, nagyobbak, mint a népi épitészetet
képvisel§ lakohazak.

Az épuletekre az utcaval parhuzamos hossztengely a jellemzd. A ldbazat megemelt, a
belmagassag az atlagosndl nagyobb. Az éplleteket térdfalra allitott cseréptetés minden
irdnyban kontyolt fedélszék zarja le. A tet6hajlas szimmetrikus hosszban és hajlasszogben is.
Az utca felé legaldbb 3 szoba készilt, ez 3-6 tengelyessé tette a homlokzatot. Az épulletnek
hangsulyt ad az igényes, mives homlokzati diszités az esetleg megjelend kozép rizaliton, a
zaro parkanynal, a sarok pilasztereknél, a szemoldok és konyokls parkanyzatnal.

A karakterbe tartozd épuletek felljitasai mintaértéklek. A homlokzatképzés igényessége
megdrz6dott, megmaradt a régi ardnyrendszer az épulet teljes tdmegén, megmaradt a
hagyomanyos anyaghasznalat. A szinezés visszafogott, a falfeliletekre is és a kiemelésekre
is a vilagos szin jellemz8. A tagozatok kiemelésénél a cserépfedéssel harmonizald szin
hasznalata is megjelenik.
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A sajatos épitményfajtak épitett és taji Végﬂ&;} 3
kérnyezetbe helyezése a jovére nézve PR s,
valtozni fog Az EU elvarasaival e 9 :
osszhangban a jelenlegi jogszabalyi
kérnyezet is az  eszk6zok  kdzds
hasznalatat preferdlja a mar meglévé
infrastruktdrdk fejlesztésénél is. Az Ujak
|étesitésénél az elektronikus hirkozlési
szolgdltaték a zoldmez8s beruhazasok
esetén Uj, foldalatti infrastruktura
kiépitését tervezik.
Az Uj orszagos szabdlyozas a nagy, 6nalld
reklamtablak kihelyezését kozterileten,
kéztulajdonban 1évé terileten, valamint
koztertletr6l 1athatd maganterileten
tiltja. Az egyéb j6 berendezéseket
érvényesllését nem zavarjdk a sajatos
épitmények, rekldamok.
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